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ORGANIZACION MUNDIAL DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL
GINEBRA

COMITE DEL PRESUPUESTO

Decimonovena sesion
Ginebra, 4 y 5 de junio de 1998

COMITE DE LOCALES

Novena sesion
Ginebra, 4 y 5 de junio de 1998

ADQUISICION DE LA "PARCELA STEINER" O DEL EDIFICIO PROCTER & GAMBLE

Memorandum del Director General

1. Durante e periodo de sesiones celebrado del 25 a 27 de marzo de 1998, la Asamblea
Genera dela OMPI decidio, entre otras cosas (véase € parrafo 9.d) del documento
WOIGA/22/2):

“d) autorizar a Director General a que examine con |os propietarios de la parcela
Steiner y del edificio Procter & Gamble e meor precio a que la OMPI podria adquirir
cada uno de esos bienes y a presentar un informe sobre esos precios en una sesion
conjunta de los Comités del Presupuesto y de Locales a celebrarse losdias 4y 5 de junio
de 1998, con miras a permitir que dichos Comités alcancen una decision;”
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2. De conformidad con esa decision, la Secretaria se ha reunido con los representantes de la
empresa Steiner y de la empresa Procter & Gamble (P& G), para explorar con ellos dichos
IMEjOres precios.

3. ParcelaSteiner. Paradeterminar cud seria un precio de ventarazonable parala parcela
Steiner, la Secretaria ha solicitado a dos bancos principales (Crédit Suisse y Swiss Bank
Corporation) que realizaran una evaluacion de dicha parcela. Los resultados de dichas
evaluaciones profesionales son los siguientes:

a) El Crédit Suisse, utilizando los servicios del arquitecto que utilizan paralas
evaluaciones de bienes inmuebles, realizo tres cdlculos sobre e valor de la parcela Steiner:
16,32 millones de francos como “valor comparativo” del terreno, sobre la base de un edificio
tedrico que fuera autorizado por €l plan localisé de quatier (plano local de zonificacion)
(PLQ) que habia sido desarrollado y aprobado para esa parcela; 16,83 millones de francos
como € “valor absoluto de conformidad con el método Naegeli” parala evaluacion de bienes
raices; y 16,40 millones de francos como €l “valor absoluto del terreno (alquiler)”, sobre la
base del retorno en alquiler del nuevo edificio que se construiriaen laparcela. El promedio
redondeado de esos cdlculos es de 16,5 millones de francos, que € Crédit Suisse dio como
valor econémico de la parcela Steiner parala OMPI.

b) LaSwissBank Corporation, haciendo uso de su propio arquitecto, indicé que e
valor intrinseco de la parcela Steiner era de 9,9 millones de francos, tomando en consideracion
unicamente valores locales para el terreno y la cercania al terreno donde se encuentrala OMPI,
pero sin tomar en consideracion ni € vaor basado en € edificio que podria construirse en
dicho terreno, ni e correspondiente valor de alquiler.

4.  Enunacartade 13 de mayo de 1998 (copia adjunta), la empresa Steiner indico que €
precio final, definitivo, e incondiciona a que la OMPI podria comprar la parcela Steiner era
de 13,5 millones de francos. Conviene sefidar que este precio es 1,4 millones de francos
inferior al precio que la empresa Steiner habia indicado previamente como precio de venta
incondicional del terreno, a saber 14,9 millones de francos (véase €l parrafo 72 del documento
WOIGA/22/1). Laempresa Steiner indico en su carta que “si la venta se realiza, queda
entendido que €l terreno quedara definitivamente libre de servidumbres, hipotecasy otras
cargas que afectarian a su precio, e impedirian € uso que setiene previsto y que € pago dela
suma mencionada liberara a ambas partes de cualquier obligacion o compromiso anterior,
escrito u oral, y que se hard en tanto que liquidacion total”.

5. Conviene sefialar que & mejor precio de la empresa Steiner, de 13,5 millones de francos,
gueda dentro del rango de las evaluaciones del Crédit Suisse'y la Swiss Bank Corporation (es
decir, 9,9 millones de francosy 16,5 millones de francos).

6.  Edificio Procter & Gamble (P& G). La empresa Procter & Gamble ha confirmado que el
precio minimo del edificio P& G es de 100 millones de francos, tal como o habian indicado
previamente (véase € parrafo 57 del documento WO/GA/22/1).

7.  Serecuerdaque e precio es considerablemente mas elevado que las eval uaciones
realizadas por la OMPI (véanse |los parrafos 58 y 59 del documento WO/GA/22/1).
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8.  Propuestas. En vistade lo anterior, se propone que la OMPI adquierala parcela Steiner
al precio de 13,5 millones de francos y que se autorice a Director General areaizar dicha
adquisicién inmediatamente.

9.  También se propone que, tras consultas oficiosas con la Presidentay los dos
Vicepresidentes de la Asamblea General, € Presidente del Comité del Presupuesto y de
Localesy los Coordinadores de Grupos Regionales, la Secretaria desarrolle sus propuestas
para las siguientes etapas relativas a la construccién en la parcela Steiner. Las propuestas para
las siguientes etapas serian presentadas a una reunion conjunta de los Comités del Presupuesto
y de Locales que tendria lugar justo antes de las reuniones de las Asambleas de |os Estados
miembros de la OMPI, del 7 a 15 de septiembre de 1998; |as fechas adecuadas para dicha
reunién conjunta serian los dias 3 y 4 de septiembre de 1998.

10. Seinvita a los Comités del Presupuesto y
de Locales a aprobar las propuestas
contenidas en los parrafos 8 y 9 del presente
documento.

[Sigue e Anexo]
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[ Traduccion de la Secretarial

STEINER
Contratista de Servicios Totales

Organizacion Mundial de la Propiedad Intel ectual
34, chemin des Colombettes
1211 Ginebra 20
A laatencion de los Sres. Keefer y Bilger
Ginebra, 13 de mayo de 1998
Ref.: Ventaala OMPI de las parcelas paralarealizacion del proyecto OMPI
Estimados sefiores:
Como continuacién de nuestras conversaciones de 28 de abril, 6 y 13 de mayo de 1998,
les transmitimos nuestra oferta, que representa el mejor precio fijo y definitivo, sin condiciones,

al que laOMPI podria comprar dicho terreno, a saber, 13.500.000 francos suizos.

El precio incluye € terreno y todos los elementos mencionados en nuestra carta
de 18 de febrero de 1998.

Esta oferta debe ser aprobada por el Consgo de Administracion del Grupo Steiner.

Si laventa se realiza, queda entendido que € terreno quedara definitivamente libre de
servidumbres, hipotecas y otras cargas que afectarian a su precio, e impedirian € uso que se
tiene previsto y que el pago de la suma mencionada liberard a ambas partes de cual quier
obligacion o compromiso anterior, escrito u oral, y que se hara en tanto que liquidacién total.

En & marco de esta venta, € Grupo Steiner tendra la garantia de participar en e
concurso de contratista general o de cualquier otro concurso conducente a la construccion de
un edificio en dicho terreno.

Quedamos a su entera disposicion para cualquier informacion adicional que pudieran
requerir y aprovechamos la oportunidad para saludarles muy atentamente.

Karl Steiner SA.
(Firma) (Firma)

P. Fichot pp. Y. Perrin

[Fin de Anexoy del documento]



